| Substituicao do IGPM pelo IPCA nos contratos de locacao

PROBLEMA:

A enorme variacao do IGP-M se mostrou absolutamente imprevisivel, .
decorrente de cenario originado de pandemia nao ocorrida nos ultimos 100
anos < gue impactam a sociedade de maneira geral.

e Em 2020, o IGP-M sofreu aumento desproporcional em relacao aos demais
iIndices inflacionarios, e a situacao permanece em 2021. O grafico abaixo
ilustra o IGPM nos ultimos 12 meses:
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 Desde marco de 2020, a aplicacao do IGP-M nos reajustes dos contratos propicia
aumento de aluguel que supera a mera recomposicao do poder de compra da
moeda, proporcionando enriguecimento indevido ao locador e prejuizo ao locatario.
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* Tal onerosidade se iniciou em 2020, persistiu durante o ano de 2021 e tende a
continuar em 2022.

POSSIVEL SOLUCAO:

Diante desse cenario, o IPCA se demostra como o indice mais adequado para a
manutencao do poder de compra do aluguel.

Pela aplicacao dos artigos 317 e 478 do Cdodigo Civil, € necessaria a revisao judicial
do Contrato de Locacao, utilizando-se indice que reflita a correcao monetaria de
forma adequada e proporcione a manutencao do equilibrio econdmico do
contrato.

RESULTADOS:

Os resultados ainda estdo em estagios iniciais, mas ja ha diversas acdes que
buscam a substituicao do indice IGP-M pelo IPCA e o Judiciario possui alguns
precedentes favoraveis:

« Apelacdo Civel 1007821-75.2020.8.26.0248, Data do Julgamento: 25/08/2021;
e Apelacdo Civel 1000855-38.2021.8.26.0450, Data do Julgamento: 13/10/2021;

 Agravo de Instrumento 2212854-76.2021.8.26.0000, Data do Julgamento:
19/10/20271;

« Apelacdo Civel 1023541-07.2020.8.26.0564, Data do Julgamento: 26/05/2021; e

e Agravo de Instrumento 2297205-16.2020.8.26.0000, Data do Julgamento:
05/04/2021.
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